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Renditeknaller am Ortsrand von Dissen —
Vielseitiges Wohn- und Geschaftshaus
mit Ausbaupotenzial
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KWHV_365 Datum: 21.10.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objekiashaus/Renditeobjekt (Wohn und Geschaftshaus) Baujahr: 1930
Ort: 33829 Borgholzhausen Wohnflache: 365,00 m2
Gesamtflache: 465,00 m2 Anzahl Zimmer: 5,0
Preise:

Preis: 444.000,00 € Provision: 3,57 % inklusive gesetzlicher Mehrwertsteuer
Energiepass:

Art des Energieausweises: BEDARF Gultig bis: 2030-11-09
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 1930
Wertklasse: H Priméarer Energietrager: OEL
Endenergiebedarf: 330.20 kWh/m?/a

Ansprechpartner:

Name: Marvin Klug Stralle: HauffstralRe 4
Ort: 26386 Wilhelmshaven Telefon: 017624895022
E-Mail: marvin.klug@kensington-international.com

Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

Wir freuen uns, Ihnen eine auBergewdhnliche Immobilie vorstellen zu dirfen, die nicht nur durch ihre Lage, sondern
auch durch ihre vielfaltigen Nutzungsmaéglichkeiten tberzeugt. Das Anwesen erstreckt sich tiber ein gro3ziigiges
Grundstiuck von ca. 6.778 m2, das liebevoll mit Rasenflachen sowie verschiedenen Obst- und Nussb&dumen gestaltet
ist. Diese naturliche Umgebung verleiht der Immobilie einen besonderen Charme und bietet zukinftigen Eigentiimern
zahlreiche Gestaltungsmaoglichkeiten.

Im Erdgeschoss des Gebaudes befindet sich ein etabliertes Restaurant, das aktuell verpachtet ist und eine Flache von
ca. 215 m2 umfasst. Das Restaurant ist in der Region bekannt und gut frequentiert. Im ersten Obergeschoss mit ca. 150
m2 befinden sich vier Zimmer mit insgesamt acht Betten, die derzeit erfolgreich fiir die Kurzzeitvermietung genutzt
werden. Zudem befindet sich hier ein Badezimmer sowie ein Gaste-WC und eine gemeinschaftliche Kiiche ihren platz.
Diese Nutzung ist besonders attraktiv flr Geschéaftsreisende und Touristen, die die Umgebung von Dissen &
Umgebung erkunden mochten.

Das zweite Obergeschoss bietet ein enormes Ausbaupotenzial von ca. 80-120 m2. Hier wurden bereits Vorarbeiten
durchgefiihrt, wie das Verlegen der notwendigen Leitungen. Ein besonderes Highlight dieses Stockwerks ist die
grof3zligige Dachterrasse, die einen traumhaften Blick auf die umliegenden Felder bietet. Dieser Bereich 1&adt dazu ein,
individuelle Wohntrdume zu verwirklichen.

Die Immobilie verfugt zudem Uber ca. 40 freie Stellplatze, die ausreichend Parkmdglichkeiten fir Bewohner, Géste und
Restaurantbesucher bieten.

Das Objekt befindet sich am Ortsrand von Dissen und verbindet somit ruhiges Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit
der stadtischen Infrastruktur.

Der Kaufpreis fur diese attraktive Immobilie betragt 444.000 Euro. Mit jahrlichen Mieteinnahmen von ca. 50.000 Euro
ergibt sich eine bemerkenswerte Rendite von rund 11,26 %.

Das Objekt weist Potenzial fir Modernisierungen auf und bietet lhnen die Mdglichkeit, es nach lhren Vorstellungen zu
gestalten.

Lage:

Dieses weitlaufige Anwesen befindet sich am Ortsrand von Dissen, geografisch bereits im Bereich von
Borgholzhausen, und bietet zahlreiche Nutzungsmdglichkeiten. Im Erdgeschoss und auf dem grof3ziigigen
AuBRengelénde ist derzeit ein Gastronomiebetrieb mit Biergarten und Terrasse etabliert. Die Zimmer im 1.
Obergeschoss sind mit Bad und WC ausgestattet und werden erfolgreich zur Kurzzeitvermietung genutzt. Im 2.
Obergeschoss besteht weiteres Ausbaupotenzial, da die Wohnflache hier noch nicht ausgebaut ist. Das groR3e
Grundstuck bietet eine Vielzahl befestigter Parkflachen sowie eine weitlaufige Grinflache, die in der Vergangenheit
zeitweise an Pferde- und Schafhalter verpachtet war. Die hervorragende Anbindung an die Autobahn A33 und die
Bundesstra3e B68 unterstreicht die Attraktivitat dieser Immobilie, insbesondere fiur die bestehende Nutzung.
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Ausstattung:

- Wohn- und Geschéftshaus

- Grundstucksflache: ca. 6.778 m?

- Erdgeschoss: Restaurant (ca. 215 m?), aktuell verpachtet

- Erstes Obergeschoss ca. 150 m2: 4 Zimmer mit 8 Betten, Kurzzeitvermietung
- Zweites Obergeschoss: Ausbaupotenzial von ca. 80-120 m2, bereits verlegte Leitungen
- Dachterrasse mit Blick auf die umliegenden Felder

- Ca. 40 freie Stellplatze

- Lage: Ortsrand von Dissen

- Kaufpreis: 444.000 Euro

- Mieteinnahmen: ca. 50.000 Euro jahrlich

- Rendite: ca. 11,26 %

- Potenzial fur Modernisierungen und individuelle Gestaltung

Sonstiges:

Fur ndhere Informationen zu dieser Liegenschaft steht lhnen Herr Marvin Klug unter der Mobilfunknummer 0176 - 24
89 50 22 gerne zur Verfugung.

Um eine Zeitverzdgerung bei der Versendung des Expose’s zu vermeiden, bitten wir Sie bei lhrer Anfrage, lhre
vollstandige Adresse, Telefonnummer sowie Ihre Email Adresse zu hinterlassen.

Weitere interessante Angebote finden Sie auf unserer Firmenhomepage: www.kensington-wilhelmshaven.com
Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlielich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur

Verflgung gestellt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Angaben.
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Flur Erdgeschoss Treppenaufgang

Zimmer Zimmer
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